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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
“Modificare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.)
aferent aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 446 din 28 noiembrie 2017 — “Zona de servicii,
comert, amenajare accese din DN 7 si DN 79, municipiul Arad, DN 7 Arad — Nadlac km
543+890 dreapta si DN 79 Arad -Oradea km 4+285 dreapta” in zona de servicii, comert,
depozitare si logistica”,
amplasament — intravilanul Municipiului Arad, Judetul Arad,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 349559, 349560, 349561, 349562, 349563, 349564,
349565, 346566, 349567, 349568, 349569, 349570, 349571, 349572 - Arad,
Proprietar/Dezvoltator: LUCA PETRU ADRIAN
Proiectant general: S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L.

— Proprietar/Dezvoltator: LUCA PETRU ADRIAN;
— Proiectant general: S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. IONASIU Adrian Florin, pr. nr. 157/2025.

incadrarea in localitate

Parcelele propuse spre reglementare sunt situate in partea de nord a U.A.T. Municipiul
Arad, 1n intravilan, cu accesele din DN 7 Arad—Nadlac km 5434915 dreapta si DN 79 Arad-
Oradea km 4+285 dreapta.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare, in suprafatd totala de 83.023 mp, sunt
identificate prin:
-C.F. nr. 349559 — Arad, teren arabil in intravilan, 665 mp, proprietate privatda LUCA PETRU
ADRIAN;
-C.F. nr. 349560 — Arad, teren arabil in intravilan, 609 mp, proprietate privatda LUCA PETRU
ADRIAN;
-C.F. nr. 349561 — Arad, teren arabil in intravilan, 1.577 mp, proprietate privatda LUCA PETRU
ADRIAN;
-C.F. nr. 349562 — Arad, teren arabil in intravilan, 8.538 mp, proprietate privata LUCA PETRU
ADRIAN;
-C.F. nr. 349563 — Arad, teren arabil in intravilan, 8.072 mp, proprietate privatda LUCA PETRU
ADRIAN;
-C.F. nr. 349564 — Arad, teren arabil in intravilan, 8.058 mp, proprietate privatda LUCA PETRU
ADRIAN;
-C.F. nr. 349565 — Arad, teren arabil in intravilan, 6.089 mp, proprietate privata LUCA PETRU
ADRIAN;
-C.F. nr. 349566 — Arad, teren arabil in intravilan, 5.743 mp, proprietate privata LUCA PETRU
ADRIAN;
-C.F. nr. 349567 — Arad, teren arabil in intravilan, 4.116 mp, proprietate privata LUCA PETRU
ADRIAN;
-C.F. nr. 349568 — Arad, teren arabil in intravilan, 5.577 mp, proprietate privata LUCA PETRU
ADRIAN;
-C.F. nr. 349569 — Arad, teren arabil in intravilan, 4.734 mp, proprietate privata LUCA PETRU
ADRIAN;



-C.F. nr. 349570 — Arad, teren arabil in intravilan, 14.566 mp, proprietate privata LUCA PETRU
ADRIAN;
-C.F. nr. 349571 — Arad, teren arabil in intravilan, 6.671 mp, proprietate privata LUCA PETRU
ADRIAN;
-C.F. nr. 349572 — Arad, teren arabil in intravilan, 8.008 mp, proprietate privata LUCA PETRU
ADRIAN;

Situatia existenta

Parcelele mentionate mai sus, au fost reglementate prin PUZ si RLU aferent “Zona de
servicii, comert, amenajare accese din DN 7 si DN 79, municipiul Arad, DN 7 Arad — Nadlac
km 543+890 dreapta si DN 79 Arad - Oradea km 4+285 dreapta”, aprobat prin H.C.L.M.
ARAD NR. 446 din 28.11.2017.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
“Modificare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.)
aferent aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 446 din 28 noiembrie 2017 — “Zona de servicii,
comert, amenajare accese din DN 7 si DN 79, municipiul Arad, DN 7 Arad — Nadlac km
543+890 dreapta si DN 79 Arad -Oradea km 4+285 dreapta” in zona de servicii, comert,
depozitare si logistica”, amplasament — intravilanul Municipiului Arad, Judetul Arad, pe
parcelele identificate prin C.F. nr. 349559, 349560, 349561, 349562, 349563, 349564, 349565,
346566, 349567, 349568, 349569, 349570, 349571, 349572 - Arad, se propune reglementarea
unei zone cu functiunea servicii, comert, depozitare si logistica, masurand o suprafata totala de
83.023 mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
- la nord: Drum de exploatare DE 1819/2, identificat prin C.F. nr. 339660 — Arad, respectiv
teren proprietate privata, identificatd prin C.F. nr. 339661 - Arad;
- la vest: Drumul national DN 79 Arad — Oradea, identificat prin C.F. nr. 356098 — Arad,
respectiv teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 331887 - Arad;
- la est: Drum de exploatare DE 127, identificat prin C.F. nr. 305556 — Livada (U.A.T. Livada);
- la sud: Drumul national DN 7 Arad — Nadlac, identificat prin C.F. nr. 333514 — Arad.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone cu functiunea
servicii, comert, depozitare si logistica.

Zonificare functionala:

Functiuni dominante:
- Z1—ZONA DE SERVICII S COMERT
- 72— ZONA CAI DE COMUNICATIE
- 73 -ZONA SPATIU VERDE AMENAJAT

Subunitati functionale:
- SZCDL - SUBZONA DE SERVICII, COMERT, DEPOZITARE SI LOGISTICA
- SZsv - SUBZONA SPATIU VERDE
- SZci — SUBZONA CAI DE COMUNICATIE INCINTA
- SZte - SUBZONA TEHNICO-EDLITARA

Functiunea dominanta:
- Zona cu functiunea servicii, comert, depozitare si logistica

SZCDL - SUBZONA DE SERVICII, COMERT, DEPOZITARE SI LOGISTICA
UTILIZARI PERMISE
- Constructii pentru comert



Constructii pentru servicii

Constructii pentru depozitare si logistica

Constructii de agrement

- zone verzi in incintda, amenajari detinate personalului;

- mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si spatii de
joaca pentru copii;

- constructii provizorii — chiscuri, pergole, gradene;

- constructii temporare de alimentatie publica si comert.

Dotari ale incintelor propuse

- spatii de protectie si aliniament in incinte;

- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;

- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate.

UTILIZARI INTERZISE

activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice;
functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
functiuni de depozitare deseuri;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

cladiri de locuit permanente, in afara celor de serviciu;

SZsv — SUBZONA SPATIU VERDE

UTILIZARI PERMISE

spatii verzi,

circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale, si
piste velo, acoperirea locurilor de parcare prin pergola/carport sau alte sisteme de acoperire,
zona drive-in pentru ridicare marfa direct cu masina;

retele edilitare.

Szci — SUBZONA CAI DE COMUNICATIE INCINTA

UTILIZARI PERMISE

circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale, si
piste velo;

spatii verzi,

retele edilitare.

SZte - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA

UTILIZARI PERMISE

retele edilitare;

spatii verzi,

circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale,
amenajdri neconstructive, constructii provizorii, copertine, mobilier urban.

72 - ZONA CAI DE COMUNICATIE, pe aceasti subzoni teren se pot realiza amenajari de
drumuri, spatii verzi, trotuare si edilitare. Este compusa din trei parcele si anume parcelele nr. 4,
5, 6.

73 - ZONA SPATIU VERDE AMENAJAT, pe aceasta zona se pot realiza amenajari de spatii
verzi, trotuare si edilitare. Este compusa dintr-o parcela, parcela nr. 7.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 60, 00%;
e C.U.T. maxim: 1,80.

Regimul de inal{ime maxim propus:



Regimul de 1ndltime maxim propus este P+2E, cu indltimea maximd de 18,00 metri,
respectiv Tndlfimea maxima a totemului este de 30 metri. Indlfimea maxima aprobatd respecta
prevederile avizului Autoritétii Aeronautice Civile Romane nr. 18604/08.07.2025.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
Parcela nr. 1:
- Laminim 18,5m fatd de LEA 110 si la 5m fatd parcela cu nr. CF 339661 din Nord
- Laminim 50 m fatd de limita asfaltica a drumului DN79 din Vest si la Sm fata parcela cu nr.
CF 339661 din Vest
- La minim 50 m fata de limita asfaltica a drumului DN7 din Sud si la Sm fata parcela cu nr.
CF 331887 din Sud
- La minim 5m fatd de limita din Est
Parcela nr. 2:
- La minim 5m fata de limita din Nord
- Laminim 18,5m fatd de LEA 110 din Vest
- Laminim 18,5m fatd de LEA 110 din Sud
- La minim 5m fatd de limita din Est

Parcela nr. 3:
- La minim 5m fata de limita din Nord
- La minim 5m fatd de limita din Vest
- La minim 50 m fata de limita asfaltica a drumului DN7 din Sud
- La minim 5m fatd de limita din Est

Amplasarea constructiilor pe acceasi parceld se va face cu respectarea unei distante de
minim H/2 din inaltimea cladirii celei mai nalte.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor
verzi va respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza municipiului Arad, cat si Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Anexa 6.

Spatiile verzi vor avea un grad minim de ocupare pentru fiecare zond dupa cum urmeaza:

Constructii comerciale:
- Suprafata minima de spatiu verde raportatd la suprafata terenului: 15 %
- Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
- Suprafata acoperita cu plante perene raportatd la suprafata minima de spatiu verde: 15%
- Suprafata minima inierbatd raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%
- Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numadrul locurilor de parcare
amenajate: 1/4(buc / locuri de parcare).

Constructii administrative:
- Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 20 %
- Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/30 (buc / mp)
- Suprafata acoperita cu plante perene raportatd la suprafata minima de spatiu verde: 20%
- Suprafata minima inierbatd raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%
- Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare
amenajate: 1/5(buc / locuri de parcare).

Constructii industriale:
- Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 20 %
- Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)



- Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%

- Suprafata minima inierbatd raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%

- Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numadrul locurilor de parcare
amenajate: 1/4(buc / locuri de parcare).

Mobilarea incintei studiate se va realiza conform prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U.,
in functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa si se va concretiza la faza
de autorizatie de construire. In oricare varianta de mobilare se va respecta un minim 20% de
spatiu verde.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform
Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, Anexa 5, respectiv a Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
187/28.03.2024.

Circulatii si accesuri:
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Accesul propus cu intersectie in ,,T°> DN 7 la km 544+075 dreapta, doar cu intrare
dreapta.

Accesul nemodificat conform PUZ aprobat prin HCLMA 446/2017 va fi intersectie in
,» 17 DN 7 la km 543+915 dreapta, cu intrare si iesire dreapta, fiind interzis virajul la stanga.

Accesul nemodificat conform PUZ aprobat prin HCLMA 446/2017 va fi cu intersectie in
,» 1> DN 79 la km 4+285 dreapta.

Strazile propuse pentru circulatia din incinta terenului studiat prin P.U.Z., vor avea un
profil stradal de 12,00 m, cu doua benzi de circulatie cu latime partii carosabile de 7,00 m,
incadrate de borduri denivelate din beton, zone verzi cu latimea de 1,30 m pe ambele parti si
trotuare pietonale cu latimea de 1,20 m pe ambele parti.

Drumurile si platformele rutiere din incinta obiectivele propuse pe terenului studiat prin
P.U.Z., vor fi racordate la strazile din incinta cu ajutorul unor curbe tip arc de cerc cu razele
cuprinse intre 9,00 si 15,00 metri.

Lucrérile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea
prevederilor legale privind lucrérile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor,
inaintea autorizarii constructiilor, dotérilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, In vederea realizarii de
noi constructii.Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de
solutii de echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Terenul reglementat se parceleaza in 7 parcele, dintre care 3 parcele sunt pentru drum.



Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 30 m

b) suprafata minima a parcelei de 1400 mp

Sunt permise si alte operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a
terenurilor, suplimentar fata de cele cuprinse in plansele PUZ, daca respectd prevederile de mai
sus.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente In zona.

Acestea se vor executa 1n varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile
din avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea
drepturilor legale de care beneficiazd operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una
din utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si
alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreunda cu receptia la terminarea
lucrarilor brangsamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform
art. 22 lit. f) din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiunea servicii, comert, depozitare si logistica
preda autoritatii administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent
pana la bransamentul imobilului din zona cu functiunea servicii, comert, depozitare si logistica,
in vederea preluarii in administrare §i exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura
aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea servicii, comert, depozitare si logisticd, urméand ca, dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitdti, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 475 din
24.03.2025, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. S.C. Retele Electrice Roménia S.A. 26690325/27.05.2025 24.03.2027
2. Compania de Apa Arad S.A. 8573/07.04.2025 -
3. Delgaz Grid S.A. 214977312/02.04.2025 | -
4. Agentia Nationala pentru Mediu si Arii | 10768/16.06.2025 -
Protejate
5. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta | 1122549/15.04.2025 -
,,Vasile
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
6. Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd | 1122550/15.04.2025 -
,,Vasile
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, | 289858/07.04.2025 07.04.2026
Serviciul Rutier
8. O.C.P.I. Arad P.V.941/2025 -
9. Autoritatea Aeronautica Civilda Roména 18604/08.07.2025 08.07.2026
10. | ANN.LF. 144/15.07.2025 -
11. | Orange Romania S.A. AF0326680/23424/ 02.04.2026
21349/02.04.2025
12. | D.S.P. Jud. Arad 122/08.04.2025 -
13. | Directia Judeteana pentru Culturd Arad 95/U/14.04.2025 -
14. | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces | 49280/21/16.07.2025 -
la
Drumul Public
15. | Comisia de Sistematizare a Circulatiei 50368/71/19.06.2025 -
16. | CN.A.LR. 92/80541/17.07.2025 -
17. | S.C.C.T.P.S.A. Arad 277/02.06.2025 24.03.2027
18. | TRANSGAZ S.A. 44339/1221/26.05.2025 | -
19. | Digi Romania S.A. 56/25.03.2025 25.03.2026

In urma analizdrii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de

Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 29.07.2025, s-a emis Avizul Tehnic nr. 39 /
09.09.2025 favorabil. Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca documentatia de urbanism
intruneste conditiile necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate
fi aprobata in sedinta Consiliului Local.
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